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MEZHYRICH SETTLEMENT: WHAT WILL BE THE FUTURE OF OUR PAST? 

The article highlighted the 50-year history of the unique archeological site – the mammoth-hunters settlement that dates the mid-15th 
millennium BP, situated on the territory of the modern village Mezhyrich, Kaniv district, Cherkasy region, on a promontory between the rivers Ros 
and Rosava, a little to the west from the Dnieper. The paper reviews the current state of the settlement. The authors inform about the scientific and 
practical seminar on 22 July, 2016. The staff and students of the Department of Archaeology and Museology at the initiative of the Th. Vovk Center 
for Paleoethnological Research to mark the half-century anniversary studies of an Upper Palaeolithic site with the remains of mammoth-bone 
architecture organized this event. The seminar resulted in establishing links between scholars-archaeologists, representatives of district and 
regional administrations and local communities looking to the future cooperation for the preservation of a unique object – remains of the dwelling 
of prehistoric people in the territory of the site. In addition, we paid attention to suggestions concerning the rescue of the findings that is crucial for 
the domestic and Eastern European Paleolithic, and its musefication for further use for scientific, educational, cultural and educational activities on 
the modern standards level. 

Keywords: archeology, protection of cultural heritage of Ukraine, Paleolithic, hunters of mammoth-hunters' site, musefication. 
 
 
 
УДК 378.4(477-25)(091) 
https://doi.org/10.17721/1728-2640.2016.131.4.15 

Т. Самчук, асп.  
Київський національний університет імені Тараса Шевченка, Київ, Україна 

 
ФОРМУВАННЯ УНІВЕРСИТЕТСЬКОГО ПРОСТОРУ В КИЄВІ 

(ДО ІСТОРІЇ ПЕРШИХ БУДИНКІВ УНІВЕРСИТЕТУ святого ВОЛОДИМИРА) 
 

Розглянуто історію перших приміщень Університету св. Володимира в контексті формування університетсько-
го простору в Києві. Висвітлено подробиці будівництва будинків орендованих університетом і встановлено місце 
їхнього розташування в міському просторі Києва. Для цього були широко використані архівні й картографічні джере-
ла. У публікації розглянуто історію таких університетських будівель і територій: будинок Самойловича, Ахте, Гу-
дим-Левковича, Бухтєєва, садиба Бєгічева й манеж для верхової їзди. Проаналізовано деталі орендних договорів щодо 
найму будинків для Університету св. Володимира. Вказано, які колекції та структурні підрозділи університету роз-
ташовувалися в кожному з орендованих будинків. Головні висновки вказують на те, що університетський простір 
включав не лише будівлі, а й значні за площею орендовані садиби з рядом господарських приміщень. Будівлі Універси-
тету св. Володимира розташовувалися поруч із тогочасним адміністративним центром міста й губернії у престиж-
них, аристократичних районах Києва – Липках і Печерську.  

Ключові слова: університетський простір, Київ, Університет св. Володимира. 
 
Університет як культурний феномен тривалий час 

залишається у сфері особливого інтересу дослідників. 
Зрозуміло, що йдеться не лише про навчальний заклад, 
а й про загальний соціокультурний вплив університету на 
суспільство. У цьому контексті значний інтерес станов-
лять дослідження взаємозв'язку університету й міста, 
зокрема в архітектурному та просторовому вимірі.  

Ця публікація є продовженням розпочатого нами ци-
клу досліджень пов'язаного з просторовим аспектом іс-
торії Університету Св. Володимира[43]. Адже форму-
вання університетського простору, особливо на початко-
вому етапі існування навчального закладу, залишається 
не достатньо вивченим. На наше переконання, важли-
вим елементом комплексного дослідження є реконструк-

                                                           
Попередньо ми висвітлили історію перших орендованих 

приміщень Університету Св. Володимира (будівлі садиби Кор-
та, будинок Семенюти, будинок Ботвиновського, міський мага-
зейн, склади Підгаєтьського) 

ція університетського простору, як важливої складової 
становлення навчального закладу. Відтак наше завдання 
полягає у висвітленні історії орендованих університетом 
будинків, визначені місця розташування приміщень у 
місті й розгляді подробиць їхнього найму. У цій статті ми 
розглянемо історію приміщень, які ввійшли до універси-
тетського простору протягом літа 1834–1835 рр. 

Будинок Самойловича (спадкоємців Бухтєєва). 
Історія садиби бере свій початок із перших років ХІХ ст. 
14 березня 1800 р. київський купець Тимофій Бухтєєв 

                                                           
Тимофій Бухтєєв був купцем першої гільдії, у 1816 р. йо-

му виповнилося 40 років, тобто він був орієнтовно 1776 р. на-
родження. Із початку ХІХ ст. вів у Києві активну торговельну 
діяльність. Згодом купець збанкрутував і позбувся частини 
майна. Решта майна опинилася під арештом або під контро-
лем кредиторів. Помер Т. Бухтєєв у 1841 р., справи й борги 
були передані його спадкоємцям, зокрема доньці Олександрі 
Тимофіївні Бухтєєвій. [39, арк. 12 зв.-13], [8, с. 159]  
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отримав ділянку під забудову в Липках [24]. Купцеві 
була поставлена умова протягом 2 років збудувати бу-
динок, однак Бухтєєв не встиг виконати це завдання і 
ділянку в нього ненадовго відібрали, а згодом надали 
відстрочку за умови, що він протягом 1803 р. збудує 
кам'яний будинок на отриманій ділянці [48, с. 324]. 

Незважаючи на різноманітні труднощі, Бухтєєв здій-
снював будівництво. У листопаді 1803 р. на території 
садиби був збудований флігель, однак головний буди-
нок не будувався. Купець пояснював, що всі матеріали 
були витрачені на будівництво флігеля, а в Києві він не 
міг знайти необхідної кількості цегли. Т. Бухтєєв зобо-
в'язувався у 1804 р. збудувати цегляний будинок на 
своїй ділянці [6, арк. 21]. Зрештою будинок був зведе-
ний, а всі опоряджувальні роботи були остаточно заве-
ршені у 1812 р. Садиба розташувалася на розі вулиць 
Кловської (згодом Липської) і Бєгічевської (пізніше на-
званої Інститутською). 

Тимофій Опанасович Бухтєєв був доволі заможним 
купцем і активно займався торгівлею, значні кошти він 
вкладав у нерухомість. Окрім будинку на Липках у нього 
був ще один будинок на Печерську та ділянка в Либід-
ській частині міста [33, арк. 15]. Активна діяльність Бух-
тєєва загнала його у великі борги, через що в 1815 р. на 
його нерухомість було призначено опіку. Будинок, що 
розташовувався на вул. Кловській опинився під опікою 
мешканця Чернігова, підполковника у відставці Захарія 
Самойловича [8, c. 159]. 

Загальний борг Бухтєєва складав понад 150 000 ру-
блів, а З. Самойловичу купець заборгував 16 200 руб-
лів. У 1821 р. Київський магістрат пропонував продати 
будинок із публічних торгів і погасити борги з отриманої 
суми [18, арк. 2]. Однак Самойлович вибрав інший варі-
ант, він здавав будинок у найм, а одержані прибутки 
покривали борг. 

Згодом сам Захарій Самойлович опинився в боргах. 
Кредитори підполковника вже самостійно здавали в 
оренду будинок із метою покрити борг. Із жовтня 
1828 р. будинок орендував Головний штаб 1-ї армії, а 
пізніше Київська гімназія. 

У липні 1834 р. був підписаний перший контракт між 
університетом і Самойловичем "для помещения в оном 
принадлежностей Университета Св. Владимира и уч-
режденного при Киевской гимназии Благородного пан-
сиона". Контракт підписувався на 3 роки з платою по 
4500 рублів асигнаціями, сума ділилася навпіл і випла-
чувалася раз у півроку [13, арк. 9–9 зв., 18–19 зв.]. 

У червні 1835 р. в будинку тимчасово розташовува-
лася університетська бібліотека, а в жовтні 1836 р. бу-
динок Самойловича перейшов у відання Інституту ка-
зеннокоштних студентів [7, арк. 7, 12]. 

У травні 1837 р. Університет св. Володимира підпи-
сав із Самойловичем новий контракт, за яким універси-
тет винаймав його садибу з усіма будівлями з 11 липня 
1837 р. до 11 липня 1842 р. Щорічна плата складала 
4000 рублів асигнаціями. Університет брав на себе 
обов'язки внутрішнього ремонту будинків, "воинский 
постой" та інші міські повинності. Натомість власник 
будинку зобов'язувався здійснювати зовнішній ремонт 
будівель садиби, тротуарів і дороги поблизу дому [41, 
арк. 41–43 зв.]. 

Згодом будинок відсудили спадкоємці купця Бухтєє-
ва [46, с. 52] і в документації Університету св. Володи-
мира можемо зустріти дві назви: будинок Самойловича 
або будинок "наследников купца Бухтеева". 

Садиба була доволі великою, на її території розта-
шовувалися головний будинок, який виходив на черво-
ну лінію вулиці Кловської, дерев'яний флігель виходив 
до вулиці Бєгічевської (згодом перейменованої на Ін-

ститутську). Ще один мурований флігель розташовува-
вся у глибині двору. На території садиби також розта-
шовувалися нежитлові господарські споруди та невели-
кий сад [9, c. 203]. 

Головний будинок був мурованим і двоповерховим. 
Його фасад виходив до вулиці Кловської. Вхід розта-
шовувався з тильного боку дому. Будинок був прямоку-
тним 6121 аршин (43,414,9 м.), відповідно площа 
одного поверху становила 646, квадратних метрів. Для 
першого поверху площа збільшувалася за рахунок де-
рев'яних прибудов з обох боків дому. Ураховуючи бічні 
прибудови, площа першого поверху була приблизно 
694,7 квадратних метрів. На першому поверсі розташо-
вувалося 15 кімнат, враховуючи прибудови. Верхній 
поверх займав площу 646,7 квадратних метрів, на якій 
розмістилося 15 кімнат [13, арк. 25, 33]. Такий підраху-
нок кімнат актуальний для 1834 р., у подальшому внут-
рішнє планування будинку не одноразово змінювалося, 
зважаючи на потреби університету. Згодом, універси-
тетський звіт фіксує 15 кімнат на нижньому і 14 верх-
ньому поверхах [14, арк. 20]. Поруч із головним будин-
ком розташовувався мурований флігель покритий де-
рев'яним тесом. Він знаходився всередині двору, і та-
кож був доволі просторим. Його загальна площа  
(3210 аршин 22,87,1 м) становила 161,9 квадратних 
метрів, яку займали 9 кімнат [13, арк. 25, 33]. 

Про будинок Самойловича М. Чалий згадував: "Сос-
тояние института в этот период имело за собой то пре-
имущество, что он по окружному виду и по внутренниму 
устройству не имел казенного характера, каким обык-
новенно отличаются закрытые заведения" [9, с. 203]. 

19 вересня 1842 р. Університет св. Володимира ос-
таточно покинув будинок Самойловича [37, арк. 87–
90 зв.] і перемістив своє майно до новозбудованого 
корпусу. Будинок перейшов до управління спадкоємців 
Бухтєєва, які одразу взялися за впорядкування садиби 
й будівель у ній. Очевидно, З. Самойлович недобросо-
вісно виконував свої зобов'язання щодо ремонту при-
міщення, оскільки Олександра Тимофіївна Бухтєєва 
зверталася до міської влади з проханням надати до-
звіл, щоб полагодити будинки в садибі, бо практично всі 
будівлі потребували ремонту [34, арк. 1]. Згодом, у лю-
тому 1852 р. спадкоємці купця Бухтєєва вивезли з бу-
динку всі меблі і срібло. Пізніше, у 1869 р., садиба була 
продана Анатолію Вікторовичу Гудим-Левковичу. Новий 
власник добудував флігель, звів нові дерев'яні служби, 
зробив дві прибудови до будинку, а потім замовив про-
ект особняка архітектору О. Шіле, під керівництвом яко-
го у 1872 р. на місті колишнього дому був збудований 
новий представницький будинок, який і зараз знахо-
диться за адресою вул. Липська 9 [8, с. 160]. 

Будинок Ахте. У процесі облаштування університету 
виникла необхідність створити лікарню для студентів. Ад-
міністрація Київського навчального округу прийняла рі-
шення заснувати спільну лікарню для вихованців Уні-
верситету св. Володимира й гімназії (сюди входили учні 
Благородного пансіону, Конвікту бідних дворян і Школи 
землемірів). Заснування спільної лікарні було вимуше-
ним заходом із метою економії коштів вищеназваних 
навчальних закладів [17, арк. 15]. 

Для лікарні київських навчальних закладів обрали 
будинок генерал-майорші М. Атхе, який розташовував-
ся на Хрещатику "под № 86, против театрального фли-

                                                           
Переведення одиниць виміру в метричну систему здійс-

нювалося за таким відношенням: 1 сажень = 213,36 см., 1 ар-
шин = 71,12 см., 1 вершок = 4,44 см., 1 фут = 30,48 см. Див. 
[47, c. 256] При підрахунках розміри для зручності округлялися 
до десятих. У підрахунках можливі певні неточності, оскільки 
розміри ділянок не є однаковими на картах різного часу. 



ISSN 1728-2640                                               ІСТОРІЯ. 4(131)/2016 ~ 71 ~ 

 

 

геля" [35, арк. 2]. Тобто будинок розташовувався по-
близу Театральної площі та мав дуже вигідне розташу-
вання на перетині доріг, які сполучали Старе місто, Пе-
черськ і Поділ. 

Будинок орендований для лікарні був дерев'яним та 
одноповерховим. Судячи з креслення, він не мав дода-
ткових зовнішніх оздоб. За формою будинок був прямо-
кутним 3315 аршин (23,4610,66 м.), до основи прямо-
кутника додавалося дві прибудови: перша 66 аршин 
(4,264,26 м.) і сіни 53 аршини (3,552,13 м.). Таким 
чином, загальна площа будинку була не такою вже й 
малою. Вона становила 265,7 квадратних метри, на 
яких розташовувалося 13 кімнат [17, арк. 9 зв.-10]. 

За умовами контракту генерал-майорша Ахте зда-
вала в оренду дерев'яний будинок з усіма необхідними 
службами, тобто господарськими приміщеннями. Термін 
оренди становив 3 роки, починаючи з жовтня 1834 р. 
Плата становила по 1200 рублів асигнаціями за рік. 
Сума оплати ділилася на три частини, які поступово 
мали виплачуватися протягом року. Університет брав 
на себе обов'язки освітлення будинку та вулиці у святко-
ві дні, опалення печей, чистку димоходів і прибирання 
двору. З іншого боку, власниця садиби відповідала за 
ремонт тротуарів і вулиці поблизу будинку та приймала 
на свій рахунок "военный постой". Крім самого будинку 
орендувалися меблі в ньому. Вони вносилися до спеціа-
льного опису, для перевірки та обліку. Окрім іншого, ад-
міністрації університету дозволялося змінювати внутрі-
шнє перепланування будинку, але без порушення ціліс-
ності капітальних стін [17, арк. 12-14 зв.]. 

Лікарня була розрахована на утримання 15 хворих, 
згодом кількість зменшилася до 10. За звітом 1835 р. 
тут утримувалося аж 24 пацієнта з числа вихованців 
київських навчальних закладів. Поруч з хворими у при-
міщення лікарні також мешкали деякі службовці (обслу-
га, сиділки) [45, с. 131]. 

Трохи більше двох років у будинку генерал-майорші 
Ахте розташовувалася лікарня навчальних закладів 
Києва. Однак, уже 1 січня 1836 р. у цьому будинку була 
розміщена канцелярія Попечителя Київського навчаль-
ного округу. Лікарня була перенесена до сусіднього 
дому майора Севастьянова [17, арк. 230, 239 зв.]. 

Садиба Бєгічева. У 1805 р. ділянка була виділена 
полковнику Шираю, який одразу ж її забудував. Розмір 
ділянки був доволі значним і складав понад 3,5 гектара. 
У 1811 р. власником садиби став генерал Дмитро Мат-
війович Бєгічев. Протягом 1811–1833 рр. Д. Бєгічев ні-
чого не робив для упорядкування садиби та приведен-
ня до належного стану будинків. У 1833 р. на занедбану 
садибу звернув увагу Київський військовий, подільський 
і волинський генерал-губернатор граф Левашов, який 
вимагав від Бєгічева або відреставрувати будівлі, або 
передати садибу комусь іншому, хто візьметься за її 
впорядкування [11, с. 166–167]. 

У жовтні 1834 р. генерал Д. Бєгічев пожертвував 
Університету св. Володимира власну садибу. На ділян-
ці, яка була передана університету, розташовувалися 
декілька будівель. Головною серед них був двоповер-
ховий дерев'яний будинок покритий "дранью", однак він 
мав чимало недоліків (в ньому не було печей, підлоги, 
віконних рам). Ззовні будинок був оббитий шалівкою, 
його довжина складала 24 сажні (51,2 м.). Унаслідок 
занедбаності й осідання ґрунту будинок розколовся 
посередині [11, с. 167]. До інших будівель належали: 
одноповерховий дерев'яний житловий будинок завдов-
жки 14,5 сажнів (30,9 м.), стайня, каретна, сараї та ко-
мора, які знаходилися під одним дахом, вся будівля 
була в довжину 17 сажнів (36,3 м.) і ще два невеликих 
житлових будинки під одним дахом, які призначалися 

для прислуги. Також на території садиби розташовува-
вся ряд господарських будівель: не житловий будинок з 
двох кімнат, невеликий сарай і льодник. Решту садиби 
займав фруктовий сад [15, арк. 24]. За розрахунками 
генерала Д. Бєгічева його садиба з усіма будівлями 
оцінювалася в 22 тисячі рублів асигнаціями [10, с. 17]. 

Спочатку в будинках садиби Бєгічева адміністрація 
Університету св. Володимира розмістила частину колек-
цій і бібліотеки. Пізніше на цьому ж місці пропонувалося 
побудувати приміщення для Другої гімназії з благород-
ним пансіоном. Згодом рішення було змінене й Універси-
тет св. Володимира, у квітні 1835 р., передав садибу ге-
нерала Д. Бєгічева для потреб Інституту шляхетних дів-
чат [15, арк. 3]. Будинки і садиба були переоцінені уні-
верситетом таким чином, що сума за них тепер станови-
ла 45 171 рубль 35 копійок асигнаціями [10, с. 17]. 

Манеж для верхової їзди. На території садиби Ки-
ївської гімназії знаходилася перша будівля, зведена 
Університетом св. Володимира. Нею став манеж для 
кінної їзди. Ще у серпні 1834 р. Попечитель Київського 
навчального округу виділив гроші для спорудження 
тимчасового дерев'яного манежу. Сума для будівниц-
тва становила 1495 рублів 60 копійок асигнаціями, а 
щорічна сума утримання манежу складала 2500 рублів 
асигнаціями [5, арк. 54]. Найімовірніше, що манеж був 
споруджений після прибуття до Києва вчителя верхо-
вої їзди Станіслава Ольшанського, тобто в першій 
половині 1835 р. 

На плані садиби Київської гімназії середини 1830-х рр. 
і на мапі Палацової частини Києва середини 1840-х був 
позначений і манеж. За планом розміри манежу стано-
вили приблизно 127 сажнів (25,614,9 м.). За такими 
підрахунками площа манежу становила 381,4 квадрат-
них метри [28; 11, с. 65]. 

Орієнтовно в 1845–46 навчальному році манеж на 
території Першої Київської гімназії перестали використо-
вувати для потреб навчання верхової їзди [40, с. 45]. 
Новий манеж був споруджений поблизу головного корпу-
су університету, по вулиці Володимирській, на території 
садиби Станіслава Ольшанського, викладача верхової 
їзди в Універитеті св. Володимира. Новий манеж був 
приватною власністю вчителя кінної їзди [33, арк. 21]. 

Будинок Бухтєєва. Ми вже зазначали раніше, що 
купець Тимофій Бухтєєв вів активну торговельну діяль-
ність. Дуже часто зароблені гроші він спрямовував на 
будівництво житлових будинків. У 1804 р. Бухтєєв збу-
дував мурований двоповерховий будинок із погрібами 
[44, л. 3]. Оскільки будинок був доволі просторим і до 
того ж виготовленим із цегли, що було рідкістю на поча-
тку ХІХ ст., він позначався на різноманітних мапах Киє-
ва першої половини ХІХ ст. Садиба розташовувалася 
на Печерському форштадті, поблизу Еспланадної пло-
щі, на вулиці Гейсівській [25]. Будинок навіть був по-
значений на карті Київської фортеці 1830-х рр. [1]. 

Найбільш детально садиба і будинки в ній зафіксо-
вана на мапі Палацової площі, виконаної між 1816 і 
1830 рр. Орієнтовно садиба займала простір 3010 са-
жнів (6421,3 м.), на карті не зовсім чітко проведені ме-
жі ділянки. Загальна площа ділянки становила прибли-
зно 1363,2 квадратних метрів. Окрім головного мурова-
ного будинку на території садиби розміщувався доволі 
великий дерев'яний будинок, очевидно, він мав госпо-
дарське призначення [30, арк. 1]. 

У Державному архіві Київської області збереглося 
креслення будинку купця Бухтєєва на якому зображено 

                                                           
Сучасна адреса Володимирська, 66 
У 1869 р. вул. Гейсівська була перейменована на 

вул. Левандовську. 
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фасад будинку, план двох поверхів, комор і погребів. За 
формою будинок був прямокутником зі сторонами  
23 сажні та 4 сажні 2 аршини (499,9 м.). Площа одного 
поверху в такому разі становила орієнтовно 485,1 квад-
ратних метри. Дах будинку був покритий черепицею. 
Нижній поверх фасаду був оздоблений рустом. Висота 
будинку становила 5 сажнів (10,7 м.), від землі до кар-
низу даху – 3 сажні 2 аршини (7,8 м.). На верхньому 
поверсі – 17 кімнат, у період оренди університетом бу-
динку було 15 кімнат, які повністю займала бібліотека. 
Простір нижнього поверху за кресленням був розподі-
лений на 17 кімнат [38, арк. 1], у період університетсь-
кої оренди кількість кімнат зменшилася до 8 (7 кімнат 
займала бібліотека, 1 призначалася для доглядача 
книг) [37, арк. 88].  

У березні 1835 р. адміністрація університету надси-
лала прохання до київського генерал-губернатора щодо 
побудови приміщення для колекцій і книг, яким не ви-
стачало місця в орендованих будинках. Як вихід із си-
туації пропонувалося додатково наймати будинки. Ад-
міністрація Університету св. Володимира шукала буди-
нки як придатні за розміром і станом, так і за їх розта-
шування, намагаючись наймати будинки поруч [12,  
арк. 1, 9, 23–23 зв.]. 

Таким чином, у червні 1835 р. для розташування бі-
бліотеки й тимчасового розміщення частини колекцій 
Університету св. Володимира був орендований будинок 
купця Бухтєєва на Печерському форштадті. Оплата за 
найм складала 708 рублів сріблом у рік [19, арк. 13]. 

Поступово колекції переміщували в інші, найняті 
університетом будівлі, так що будинок Бухтєєва слугу-
вав із 1838 р. лише для розміщення бібліотеки [4, 
арк. 171]. Нам вдалося виявити контракт між Універси-
тетом св. Володимира й опікунами будинку спадкоємців 
купця Бухтєєва, який датується серпнем 1840 р. Конт-
ракт передбачав оренду будинку на два роки з 19 червня 
1840 до 19 червня 1842 р., також передбачалася можли-
вість продовжити найм. Орендодавцями виступали опі-
куни будинку – київський купець Машель і міщанин Про-
ценко, які були призначені Київським магістратом. Окрім 
типових пунктів щодо "военного постоя", чистки димохо-
дів, особлива увага була звернена на ремонт даху із че-
репиці, який був конче потрібний. Також у 6 пункті конт-
ракту встановлювалася сувора заборона приймати на 
територію садиби та в будинок паломників. Зазначимо, 
що контракт звертає особливу увагу на благоустрій са-
диби, клопоти з якого в основному брав на себе Універ-
ситет Св. Володимира [41, арк. 28–29 зв.]. 

Більшість орендованих будинків університет поки-
нув протягом літа-осені 1842 р. Однак будинок Бухтєє-
ва, у якому розташовувалася бібліотека, не був одразу 
ж звільнений від найму. Його оренда продовжувалася 
ще весь наступний 1843 рік [21, арк. 140]. 

Стан садиби на 1850 р. із детальним позначенням 
будівель зафіксувала мапа приватних ділянок Печерсь-
кої, Палацової та Либідської частин міста [29]. Проте 
садиба не зазнала якихось суттєвих перепланувань і 
зміни кількості будівель на ній. 

Детальна карта Києва 1923–25 рр. показує, що бу-
динок Бухтєєва знаходився на тому ж місці ще в ра-
дянські часи [23]. Однак подальша доля будинку поки 
остаточно не з'ясована. Зараз на місці будинку розта-
шовується житлова багатоповерхівка за адресою 
вул. Левандовська 17. 

Будинок Іванської. Будинок був закладений на 
початку ХІХ ст. У 1808 р. на Печерському форштадті 
поруч з Еспланадною площею, купець Іван Іванський 
почав будувати свій дім. Спочатку було закладено 
мурований погріб, а на ньому зведено двоповерховий 

будинок. Нижній поверх був із цегли, а верхній – дере-
в'яний [44, л. 3]. 

На той час на Печерському форштадті було об-
маль мурованих або напівмурованих будинків, тому 
вони одразу ж виділялися на планах міста. Зокрема, 
на мапі Києва 1812 р., бачимо будинок купця Івансько-
го, який розташовувався у кварталі, який прилягав до 
Еспланадної площі Київської фортеці [25]. Карти піз-
нішого часу також фіксують садибу купця Іванського та 
головний будинок у ній [26]. Будинок знаходився на 
розі вулиці Еспланадної (згодом вул. Суворова) і Бу-
тишевого провулка. 

Детально розглянути садибу можемо на карті кін-
ця 1810-х – початку 1820-х рр. Садиба була у формі 
прямокутної трапеції з довжиною основ 8 і 25 сажнів 
(17,1 і 53,4 м.) і довжиною бічних сторін 32 і 28 сажнів 
(68,3 і 59,7 м.). У перерахунку площа садиби склада-
ла приблизно 2104,4 квадратних метрів. На території 
ділянки, окрім головного будинку, розташовувалися 
ще 3 дерев'яні будівлі, очевидно господарського при-
значення [30, арк. 1]. 

Головний будинок садиби був двоповерховим і дво-
секційним. Нижній поверх був мурованим, верхній – 
дерев'яним. Два крила будинку були прямокутними і 
розгорталися один до одного під тупим кутом. Компози-
ційно об'єднувальним елементом слугувала колонада з 
чотирьох колон. До заднього фасаду будинку приляга-
ли прибудови, очевидно дерев'яні. На нижньому повер-
сі будинку розташовувалося 12 кімнат. Простір верх-
нього поверху займали загалом 13 кімнат, 3 із них роз-
ташовувалися у прибудові заднього фасаду, а одна 
була зайнята сходинковою площадкою, що зафіксовано 
на кресленнях будинку [16, арк. 9,10]. Для потреб уні-
верситету використовувалися 9 кімнат верхнього пове-
рху [41, арк. 112]. 

У липні 1835 р. був підписаний перший контракт Уні-
верситету св. Володимира з Мотроною Іванською про 
оренду верхнього поверху її будинку [12, арк. 19]. 
Оплата становила 444 рублів 45 копійок сріблом [19, 
арк. 47]. Інформації про орендодавців дуже мало. Із 
ревізької сказки 1816 р. відомо, що на той час М. Іван-
ській виповнилося 38 років, отже на час оренди їй було 
орієнтовно 67 років. У неї була доволі велика родина 3 
сини та 3 дочки [39, арк. 8–9]. 

У серпні 1838 р. між Університетом св. Володимира 
та спадкоємцями померлої Мотрони Іванської був підпи-
саний новий контракт. У контракті зазначалося, що уні-
верситет орендує верхній поверх головного будинку, 
одну кам'яну комору, муровану кухню з приміщенням для 
прислуги і половину великого сараю. Термін оренди 
складав 3 роки, відраховуючи від 8 липня 1838 р. Оплата 
становила 1600 рублів асигнаціями [41, арк. 34–35 зв.]. 

Увесь період оренди з 8 липня 1835 до 8 липня 
1842 р. верхній поверх будинку Іванських використо-
вувався Університетом св. Володимира як "Присутст-
венные места". Із 1839 р. у будинку також розташову-
вався архів університету [20, арк. 110]. Таким чином,  
9 кімнат верхнього поверху будинку Іванської займа-
ли: канцелярія правління, архів і канцелярія ради уні-
верситету [39, арк. 112–116]. 

Стан садиби й будівель у ній на момент завершення 
оренди зафіксований на карті 1842 р. Зазначимо, що 
ніяких суттєвих змін не відбулося [31]. Значно деталь-
ніше ділянка спадкоємців Іванської позначена на мапі 
Печерська 1850 р. [29]. Однак, садиба залишалася не-
змінною. Востаннє будинок Іванських фіксується на 
мапі Києва 1925 р., але цього разу він нанесений пунк-
тиром [23], найімовірніше на цей період він уже був 
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знесений, але з'ясування обставин руйнації будинку 
потребує додаткових пошуків та уточнень. 

Будинок Гудим-Левковича. Гудим-Левковичі – 
давній український рід, відомий із кінця XVII ст. Пред-
ставники роду служили в "різних Малоросійських чи-
нах", володіли селами, що було підтверджено геть-
манськими універсалами. Указом Правлячого Сенату 
ще на початку XIX ст. Максим Іванович Гудим-
Левкович був занесений до родовідної книги дворянс-
тва Київської губернії [42, с. 159–160]. 

На карті 1803 р. територія, яку згодом зайняла са-
диба Гудим-Левковичів, була виділена генералу Івану 
Петровичу Салтикову, ще аж 25 вересня 1800 р. [24]. 
Однак план, зображений на карті 1803 р., так і не був 
утілений у життя. Доволі багато ділянок відбиралося у 
власників через те, що останні не встигали вчасно їх 
забудувати. Очевидно, така ж ситуація склалася з діля-
нкою, яку згодом отримали Гудим-Левковичі. 

Мапа 1812 р. засвідчує, що на території садиби Гу-
дим-Левковичів був збудований головний будинок [25]. 
Схожу ситуацію фіксує й карта 1819 р. [26]. Найбільш 
ілюстративною є карта Палацової площі кінця 1810-х – 
початку 1820-х рр. На ній зафіксовані межі садиби й 
наявні будівлі. Ділянка Гудим-Левковичів мала Г-
подібну форму, довжина садиби становила 57 сажнів 
(121,6 м.), а площа у перерахунку складала 8736 квад-
ратних метрів. На території садиби, окрім головного 
будинку, розташовувалися ще дві дерев'яні будівлі, які 
фасадом виходили до вулиці Еспланадної. Головний 
будинок фасадом виходив на червону лінію вулиці Бєгі-
чевської (згодом Інститутської), яка на той час доходи-
ла до провалля, яке відділяло Липки від Печерська. 
Завдяки вищеназваній карті ми також можемо вказати 
приблизний розмір головного будинку. За мапою його 
розмір становив 136 сажнів (27,712,8 м). Орієнтовно 
площа одного поверху складала 354,6 квадратних мет-
ри [30, арк. 1]. Сам будинок був мурованим, двоповер-
ховим з підвалами. На другому поверсі розташовувало-
ся 11 кімнат, на першому – 10, а в підвалі – 4 кімнати 
[37, арк. 87–90 зв.]. 

У серпні 1835 року почалися перемовини з Гудим-
Левковичами щодо оренди їх будинку для потреб 
університету [12, арк. 37]. Університетський звіт за 
1835 року підтверджує, що вже у 1835 будинок був на-
йнятий і там розміщувалися кабінети з колекціями уні-
верситету [19, арк. 47 зв.]. Нами виявлений контракт, 
який датується січнем 1836 р. У ньому обумовлені умо-
ви найму будинку Гудим-Левковичів на період із 1 трав-
ня 1836 до 1 травня 1841 р. із щорічною оплатою по 
3800 рублів асигнаціями. Орендний договір був підпи-
саний з опікуном будинку колезьким асесором Василем 
Максимовичем Гудим-Левковичем. Окрім мурованого 
будинку Університет св. Володимира винаймав конюш-
ню та сарай, які знаходилися на території садиби. Флі-
гелі садиби в оренду не здавалися [41, арк. 37–38]. Не-
зважаючи на зафіксовану в договорі вартість оренди, 
насправді вона була вищою. У 1835 р. – 4200 рублів 
асигнаціями [19, арк. 47 зв.], 1836, 1837 рр. – 5800 руб-
лів асигнаціями [19, арк. 119]. Очевидно, у суму оренди 
входили гроші на ремонт будинку, оскільки вже у 
1838 р. вона становила – 3800 рублів асигнаціями, як і 
зафіксовано в контракті. У 1841 р. сума оренди стано-
вила – 1285 рублів сріблом [22, арк. 108]. 

Очевидно, що стан будинку був далеко не найкра-
щим, оскільки сума його ремонту була доволі значною і 
становила 2051 рублів 80 копійок асигнаціями. Також у 
контракті був окремий пункт щодо можливості знесення 
будинку внаслідок урядового розпорядження, пов'яза-
ного з розбудовою Печерської фортеці. Університет 

відмовлявся від будь-яких претензій до власника буди-
нку в разі його руйнування для потреб фортеці. Ремонт 
будинку, догляд за чистотою вулиць та інші поліційні 
повинності брав на себе опікун будинку. Рештою госпо-
дарських справ опікувалася адміністрація Університету 
св. Володимира [41, арк. 39–40]. Оренда будинку три-
вала до 1 серпня 1842 р., після чого всі колекції були 
переведені до новозбудованої будівлі Університету  
св. Володимира [37, арк. 87–90 зв.]. 

Протягом 1835–1842 рр. у будинку Гудим-Левковича 
розташовувалися: фізичний, мінералогічний, зоологіч-
ний, архітектурний, живописний кабінети, хімічна лабора-
торія з аудиторією, музей старожитностей і Римо-
католицька каплиця [4, арк. 172; 20, арк. 110; 22, арк. 108]. 

Найдетальніша карта Палацової частини фіксує 
додаткові подробиці забудови садиби. Однак ми не 
можемо точно датувати карту, очевидно, вона фіксує 
забудову у проміжку 1842–1851 рр., найімовірніше 
карта зафіксувала стан Липок середини 1840-х – по-
чатку 1850-х рр. [27]. За допомогою цієї карти та ще 
однієї детальнішої мапи Липок середини 1840-х рр. 
[32, арк. 1] можемо доволі точно описати стан садиби 
ротмістра Гудим-Левковича на кінець 1840-х рр. Отож, 
на території садиби Гудим-Левковича у цей період 
значно збільшилася кількість будівель. Окрім головно-
го мурованого будинку по вулиці Інститутській і двох 
будівель розвернутих фасадом до вулиці Еспланадної 
на території садиби розташовувалося ще 7 дерев'яних 
будівель. Також на ділянці розміщувався сад, який не 
позначався на мапах до цього, очевидно, він існував 
раніше, але знайшов відображення лише на картах 
1840-х рр. Карта Палацової частини Києва 1851 р. не 
зафіксувала якихось суттєвих змін у садибі й нових 
будівель на ній, хіба що на мапі показана менша кіль-
кість дерев'яних господарських будівель [27]. 

На мапі Палацової частини 1854 р. на місці садибі 
Гудим-Левковича залишився пустир, очевидно будинки 
були знесені під еспланаду Київської фортеці [36, арк. 1]. 
Найімовірніше будинок був зруйнований у період літа-
осені 1854 р., так як й інші будинки на Липках [3, с. 60]. 

Із вищезазначеного видно, що протягом 1834–
1835 рр. активно відбувався процес формування уні-
верситетського простору в Києві. Збільшення кількості 
студентів і поповнення колекцій навчального закладу 
зумовлювали його розширення. Таким чином, для по-
треб Університету св. Володимира були орендовані 
нові приміщення. Нами встановлено, що з 1835 р. 
приміщення університету розташовувалися, головним 
чином, на Липках і Печерському форштадті, що поле-
гшувало комунікацію між структурними частинами на-
вчального закладу. Однак процес формування універ-
ситетського простору на цьому не припинився. 
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THE FORMATION OF THE UNIVERSITY SPACE IN KYIV 
(THE HISTORY OF THE FIRST FACILITIES OF THE UNIVERSITY OF ST. VOLODYMYR) 

This paper focuses on history of the St. Volodymyr University's first facilities in context of the formation of a special university space. We 
highlitened peculiarities in construction of these first buildings, their situation within the city space of Kyiv based on many archive and 
cartographical sources. The unknown archived documents were used in the article. We addressed to Samoilovich's, Achte's, Gudum-Levkovich's, 
Buchteev's houses; Begichev's yard and manege for hourse riding. We analyzed details of lease contracts of St. Volodymyr University's buildings. 
The article indicates which collections and departments were located in each of the leased buildings. The main conclusions show that university 
space covered big yards not only buildings. The facilities of university were concentrated in prestigious and aristocratic city's districts – Lypky and 
Pechersk. The history of other university buildings are to be described in papers to follow. 

Keywords: university space, Kyiv, University of St. Volodymyr. 
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РЕКОНСТРУКЦІЯ ІСТОРИЧНОЇ ТОПОГРАФІЇ ПЕРЕЯСЛАВА  
ЗА РОЗПИСНИМ СПИСКОМ 1684 РОКУ 

 
Ідеться про перспективи дослідження та реконструкції історичної топографії Переяслава кінця XVII ст. за розпи-

сним списком міста, датованим 1684 р. Розглянуто значення нововиявленого документу в контексті вивчення та 
введення до наукового обігу подобних джерел, а також його основний інформативний потенціал. Подано стислий 
перелік споруд, згаданих у розписному списку, із короткими їхніми характеристиками. Містить практичну частину, 
що окреслює технічні можливості графічного 3D-реконструювання за даними, наведеними в розглянутому джерелі, а 
також можливості доповнити їх за допомогою аналогій, беручи за основу вже існуючі розробки дослідників питання.  

Ключові слова: Переяслав, розписний список, історична топографія, архітектура, 3D-реконструкція. 
 
Переяслав середини XVII – початку XVIII ст. був одні-

єю з найважливіших українських міст-фортець наряду з 
Києвом, Ніжином, Черніговом. Він відігравав значну роль 
як прикордонна твердиня, яка мала захищати московсь-
ке Лівобережжя від польської агресії, претензій Порти та 
періодичних спустошливих набігів Орди.  

На жаль, історична топографія Переяслава ранньо-
модерної доби вивчена відносно мало – передусім, 
через брак відповідних джерел. Те ж саме можна сказа-
ти і про практичну частину вивчення давно зниклих міс-
тобудівних комплексів, а саме – їхнє реконструювання 
та відтворення за допомогою сучасних технологій. Пи-
таннями, пов'язаними з архітектурою та топографічни-
ми особливостями Переяслава доби пізнього Серед-
ньовіччя й раннього Нового часу займалися та займа-
ються такі дослідники, як В. О. Харламов, Л. М. Набок, 
О. В. Юрченко. [9; 8] Останньому дослідникові нале-
жить двовимірна графічна реконструкція Переяслава 
середини XVII ст. [11, с. 238] Тривимірних реконструкцій 
чи то усього міста, чи то окремих його частин або спо-
руд наразі не існує. До того ж, дослідженнями вищезга-
даних учених майже не охоплено період від 60-х рр. 
XVII до 10-х р. XVIII ст., який і зараз є свого роду білою 
плямою в історії Переяслава.  

Основними джерелами знань про історичну топо-
графію тогочасних міст є, окрім карт і планів, розписні 
списки, кошториси та звіти про діяльність інженерів-
фортифікаторів. Вони виникали доволі регулярно, адже 
їхнє створення зазвичай пов'язувалося з такими подія-
ми в міському житті, як зміна на посту воєвод, початок 
чи завершення чергових етапів будівництва фортифі-
кацій, інженерні роботи з "городової справи", звітність 
про які вимагали у столиці. Докладність розписних спи-

сків дуже залежала від сумлінності укладачів. Проте, 
так чи інакше всі вони містили перелік наявних у місті 
споруд, певну інформацію щодо їхнього стану та перс-
пектив розбудови, згадували планувальну специфіку 
міста. У різний час у наукових виданнях з'являлися пу-
блікації списків таких українських міст, як Київ, Чернігів, 
Чигирин. [3; 6, с. 27–82; 4, с. 162] Найвідомішим з опуб-
лікованих розписних списків Переяслава є список 
1701 р., досліджений В. О. Харламовим [9, c. 105–106].  

Серед документів, що зберігаються в Інституті Руко-
пису Національної бібліотеки України ім. В. І. Вернадсь-
кого, нами було виявлено раніше невідомий розписний 
список Переяслава, датований 1684 р. 1. Він ніколи ра-
ніше не видавався, навіть фрагментарно. Утім, це – 
надзвичайно інформативне й об'ємне джерело, що 
включає в себе розпис власне 1684 р., фрагменти з 
попередніх розписів, кошториси на будівництво й ремо-
нти міських споруд, інформацію про міську торгівлю, 
забезпечення гарнізону, іменні списки полків, які пере-
бували у складі переяславської залоги тощо. Порівню-
ючи цей розписний список Переяслава з іншими анало-
гічними джерелами кінця XVII – початку XVIII ст., уве-
деними до наукового обігу та подекуди виданими, мож-
на стверджувати, що він є одним із найповніших і надає 
різнопланову й дуже важливу інформацію для вивчення 
міського життя Переяслава доби бароко. До того ж, він 
проливає світло на відрізок історії міста, який є вивче-
ним чи не найменше. Розписний список, оброблений 
В. О. Харламовим, є набагато коротшим і більш уза-
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